GENEL HUKUMLER

1ERZIN 1 ETAP (ERZIN MERKEZ PLANLAMA BOLGESI) 1/1000 OLGEKLI ILAVE VE
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, LEJANTI, PLAN HUKUMLER! VE
PLAN RAPORU ILE BIR BUTUNDUR UYGULAMADA PLAN BE'LAFEIEKIND” BUTUNU EAS
ALINIR.

2BU PLANIN ONAYI ILE PLANLAMA ALANI SINIRI ICINDE KALAN VE DAHA ONCE
ONAYLANMIS TUM UYGULAMA IMAR PLANLARI YORURLUKTEN KALKAR

OLGEKL! IL CEVRE DUZENI PLANI PLAN

REVIZYON NAZIM IMAR PLANT “IMAR

KANUNUN ILGIL! YONETMELIKLER! ILE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE

UYULACAKTIR

4.PLAN ONAMA SINIRLARI DAHILINDE YAPILACAK TUM YAPILARDA, PLAN, FEN, SAGLIK,

GUVENL! YAPILASMA, ESTET! CEVRE KOSULLARI ILE ILGIL! YASAL

DUZENLEMELER, KENT ESTETIK KOMISYONUN GORUSLER! VE TURK STANDARTLARI

ENSTITUSU TARAHNDAN BELIRLENEN STANDARTLARA UYULACAKTIR

SPLAN ONAMA DAHILINDE YAPILACAK TUM YAPILARDA VE CEVRE

DUZENLEME PRom.ERmDa 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUNUN ILGILL

HUKUMLERINE VE TURK STANDARTLARI ENSTITUSU (TSE) TARAFINDAN BELIRLENEN

STANDARTLARA UY ULACAKTIR

6.IMAR PLANINDA VE PLAN KOSULLARINDA BELIRTILMEYEN KONULARDA, KONUSU VE

ILGISINE GORE,

- 31%4 SAYILI IMAR KANUNU VE DAYANAGI BU KANUN OLAN YONETMELIKLER
4373 SAYILI TASKIN SULARA VE SU BASKINLARINA KARSI KORUNMA KANUNU VE
ILGIL! YONETMELIK

- TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIG!

- 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU® VE ILGIL!
YONETMELIK HOKUMLERINE,

- 2634 SAYILI*TURIZMI TESVIK KANUNU" VE ILGIL! YONETMELIK HUKUMLERINE,

- ASKERI ALANLARDA 22.12.1981 GUN VE 2565 SAYILI “ ASKER] YASAK BOLGELER VE
GUVENLIK BOLGELERI KANUNU" ILE BU KANUNA ILISKIN YONETMELKK
HOKUMLERINE,

6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGIL! Y ONETMELIKLER
7269-1051 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK
TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN
4646 SAYILI DOGALGAZ PIY ASAST KANUNU

- 3621 SAYILIKIYI KANUNU VE ILGIL! YONETMELIKLER!

- 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZ! KULLANIMI KANUNU VE KONU ILE ILGIL
DIGER MEVZUATLAR

- 4342 SAYILIMERA KANUNU VE MERA YONETMELIG!

- SULAK ALANLARININ KORUNMAST YONETMELIGT

- ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERIN ASILATTIRILMASI HAKKINDA KANUN

- 1593 SAYILI UMUMI HIFZISSHHA KANUNU, ISYERI ACMA VE CALISMA
RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK

- 2918 SAYILI KARAYOLLARI KANUNU VE KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE
AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK

- AKARYAKIT ISTASYONU YONETMELIGT

- 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERI

- ELEKTRIK KUVVETL! AKIM TESISLERT YONETMELIGT

- BINALARIN YANGINDAN KORUNMAST HAKKINDA YONETMELIK

- AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK

- *TORKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI" HUKUMLERINE,

- SIGINAK YONETMELIGI

- OTOPARK YONETMELIGI

- SEHIR IGI YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BISIKLET ISTASYONLARI VE BISIKLET
PARK YERLER! TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR YONETMELIK

VEILGILI DIGER YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR

7.ENERJI NAKIL HATTI (ENH) ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA “KUVVETLI AKIM

TESISLER! YONETMELIGI" HUKUMLERINE UYULACAKTIR SOZ KONUSU PLANDA ENERJL

NAKIL HA"rrI KORUMA KUSAGI ALTINDA KALAN PARSELLERDE YAPILASMA ONCESINDE

ILETIM A§. GENEL MUDURLUGU ADANA 18 BOLGE

Mvnmu,uetr NUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

8.BUPLAN VE PLAN HUKUMLERINE AYKIRTIMAR UYGULAMALARI YAPILAMAZ.

9.BU PLANIN ONAYINDAN ONCE, ONCEKI PLAN VE PLAN HUKUMLERINE GORE

SAKLIDIR BU YAPILARA

TAMAMLAMALARI VE YIKILIP YENIDEN YAPILMALARI DURUMUNDA BU PLAN VE PLAN
HUKUMLER! GECERL! OLACAKTIR.
10PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, YAPILACAK BINALARDA MIMAR! ESTETIK ACIDAN
YAPILACAK KAPALI VE ACIK CIKMALAR, EGIMDEN DOLAYI KAZAN]LAN ISKAN
EDILEN TOM KATLAR ILE CATI KATLARI MIMAR! UYGULAMA
ALANLAR, KAKS DEGERINE DAHILDIR
11ADA AYRIM GIZGILER! SEMATIK OLUP UYGULAMADA MULKIYETLERE GORE
BELEDIYE TARAFINDAN DEGISTIRILEBILIR.
12BIR KADASTRAL PARSELE ISABET EDEN SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANI OLARAK
BELIRLENEN YOL, MEYDAN, PARK, OTOPARK VB ORTAK KULLANIM ALANLARL
ELINE GECMEDEN O PARSELDE YAPI IZN! VERILEMEZ INSAAT EMSAE! IMAR PARSELL
UZERINDEN HESAPLANIR
GOSTERILEN YOLUN GENISLIG! VE GUZERGAHI DEGISMEMEK
KOSULUYLA IMAR VE KADASTRO HATTI ARASINDAKI MAKSIMUM 3 M YE KADAR OLAN
UYUMSUZLUKLAR ILE MULKIYET CIZGISI, ADA AYRIM CIZGISI ILE KADASTRAL DURUM
ARASINDAK! 3 M'YE KADAR OLAN UYUMSUZLARI GIDERMEYE ERZIN BELEDIYESI
YETKILIDIR.
14REVIZYON + ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI ONAMA SINIRLARI ICERISINDE
GORUNMEKLE BIRLIKTE FARKLI MEVZUATA TAB! OLAN ORGANIZE SANA Y! BOLGELERL
VE SIT KORUMA ALANLARI BU PLANIN ONANMASI KAPSAMINDA DEGILDIR BU
ALANLARDA KEND! MEVZUATLARI DOSRULTUSUNDA ONANACAK IMAR
GEGERL! OLACAKTIR
15IMAR PLANI UYGULAMASI VE PARSELASYON YAPILMAMI§ ALANLARDA, 3194 SAYILI
IMAR 18. MADDESINE GORE ARAZI VE ARSA DUZ] 1 YAPILMASI
ESASTIR. ANCAK PARSELASYON PLAN SARTI ARANMAYAN ZORUNLU HALLERDE IMAR
KANUNUNUN 15. VE 16 MADDESI'NE GORE UYGULAMA YAPILABILIR.
163194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN 29. MADDES! GEREGINCE, SURE NEDENTYLE RUHSATI
HUKUWUZ HALE GELEN YAPILARIN INSASINA DEVAM EDILEBILMES! ICIN ILK RUHSAT
A GORE YENIDEN RUHSAT DUZENLENMES! ZORUNLUDUR. BU YAPILARA
n.x RUHSAT KOFULLARINA GORE YENIDEN RUHSAT DUZENLENEBILECEG! GIBI TALEP
EDILMES! HALINDE YURURLUKTEK! PLAN VE MEVZUAT HUKUMLERINE GORE YENI YAPL
RUHSATI DA DUZENLENEBILIR
17BU PLAN KARARLARINA UYGUN OLARAK UYGULAMA GORMUS OLAN YAPI ADASI VE
PARSELLER! IGIN SORDURULECEK RUHSAT VE PROJE ISLEMLERINDE ESAS ALINACAK
IMAR DURUM BELGELER! 1 (BIR) YIL GEGERLILIK SURES! ILE DUZENLENIR
18PLAN SINIRLARI ICINDEK! ADA/PARSELLERDE PEYZAJ UYGULAMASI VE CEVRE
DUZENLEMES! TAMAMLANMADAN YAPI KULLANMA IZIN BELGES! (ISKAN RUHSATD)
D
19PLAN WVEYA PLAN NOTLARINA GORE BELIRLENEN TOPLAM INSAAT ALANINI
ASMAMAK V] ALANLAR IMAR YONETMELIGINDE BELIRLENEN CEPHE VE
DERINLIK SARTLAR!NA U’YMAK KOSULU ILE BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI

1.1.KONUT ALANLARI
PLANDA KONUT YAPI ADALARI UZERINDE GOSTERILEN EMSAL DEGERLER! VE YAPI
'YUKSEKLIKLER!

ASILAMAZ.

ADA BAZINDA YAPILACAK UYGULAMALARDA VE RUHSAT BASVURULARINDA
KENTSEL TASARIM PROJES! VEYA PEYZAJ PROJES! ISTENMESINDE ERZIN
BELEDIYES! YETKILIDIR,

- BU PLANDA AKS! BELIRTILMEDIKCE, TAKS=030 KAKS=150 OLARAK BELIRLENEN
KONUT ALANLARINDA, AYRIK NIZAM 6 KATLI ON BAHCE MESAFES! 5 METRE VE
YAN BAHGE MESAFESI 4 METRE OLARAK UYGULANACAKTIR

- BU PLANDA AKS! BELIRTILMEDIKCE, TAKS=035 KAKS=1.50 OLARAK BELIRLENEN
KONUT ALANLARINDA, AYRIK NIZAM 4 KATLI ON BAHCE MESAFESI 5 METRE VE
YAN BAHCE MESAFESI 3 METRE OLARAK UYGULANACAKTIR.

- PLANDA TAKS030 KAKS lSOOlARAKAYRnAN6KATL!YmmETAKSO]O
KAKS'1.50 OLARAK AYRILAN 4 KAHRAMANMARAS MERKEZLI
DEPREMLERDEN DOLAYI YATAY MndARIY TE§VIK ETMEK AMACIYLA KAKS
DEGERLER! ASILMAMAK KOSULU ILE TAKS 0.50" A KADAR UYGULANABILIR
PLANDA VERILEN KAT ADEDINE GORE RUHSATLANDIRMA MECBUR! DEGILDIR.
KAHRAMANMARASLI DEPREMLERDEN SONRA ZEMIN KAT KULLANIMINA OLAN
TALEP NEDENI ILE EMSAL VE TAKS DEGERLER! ASILMADAN TALEP EDILEN KAT
SAYISINA UYGUN OLARAK MESAFELERINE GORE RUHSATLANDIRMA

YAPILABILIR
- KAKS=150 OLARAK BELIRLENEN KONUT
TESVIK ETMEK AMACIYLA UY( BUTUNUNDE
T YO UG AYRIK NIZAM 7 KATLI ONBAH(,E
MESAFES] 5 METRE VE YAN BAHCE MESAFESI 4,5 METRE OLARAK YAPI
YAPILABILIR. ANCAK ADA BUTUNUNDE YAPILMASI HALINDE 4 KATTAN 7 KATA
CIKAN YAPI ADALARINDA 7 METRELIK YOLLARDAN CEPHE ALINAN CEKME
MESAFES! 2 METRE, 8 METRELIK YOLLARDAN CEPHE ALINAN CEKME MESAFESI 1
METRE DAHA ARTTIRILIR VE BU MADDEYE GORE OLUSTURULMUS IMAR
DURUMLARI SONRASINDA TEKRAR IFRAZ EDILEMEZ, IFRAZ EDILMES! HALINDE
YENI OLUSAN HER PARSEL MEV CUT IMAR DURUMUNA GORE Y APILANDIRILIR.

ALANLARINDA TOPLU YAPLLASMAYI
ADA YAPILMASI HAL!

1.2TICARET+KONUT ALANLARI (TiCK)

GIB! EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI
TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR-YAPILABILIR BU ALANLARDA AYRICA
GERCEK VE TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT, YURT, KURS, TICAR! KATLI
OTOPARK, SOSYAL VE KOLTUREL TESISLER YAPILABILIR. .

- PLANDA YAPI ADALARI UZERINDE BELIRTILEN KAT ALANLARI KATSAYISI YA DA
EMSAL DEGERLERI ILE HESAPLANACAK YAPILASMA ALANI, TOPLAM YAP]
ALANI OLUP, KONUT KULLANIMINA AYRILACAK INSAAT ALANI ORANI, TOPLAM

INSAAT ALANININ %70' INI GECEMEZ.

- BU ALANLARDA CEVRE SAGLIGI ACISINDAN TEHLIKE YA DA OLUMSUZLUK ARZ
EDEN, GORUNTU, GURULTU, HAVA KIRLILIGI OLUSTURAN IMALATHANELER
ATOLYELER VE DEPOLAMA KULLANIMLARI YER ALAMAZ.

= PARE‘:LTN BIR KISMININ TICARET+KONUT, BIR KISMININ KONUT ALANINDA

DURUMUNDA  PARSELIN TAMAMI TICARET+KONUT  OLARAK
KWASD‘TDA ERZIN BELEDIYES! YETKILIDIR

- BU PLAN UZERINDE TICK(TICARET + KONUT ALAND) OLARAK BELIRLENEN

ALANLARDA BLOK YAPI NIZAMI UY GULACAKTIR

- ASMAKAT YAPILAMAZ

- BU ALANLARDA PLAN UZERINDE AKS! BELIRTILMEDIKCE Emsal=200 Yenqok= 6 Kat
VE ZEMIN KATTA TABAN ALANI KATSAYISI (TA!(S) 0.60'1 ASAMAZ YAPW DIGER

UZERE OTURUM ALANLARI F. ORANLARDA

1.3TICARET ALANLARL
TICARET ALANLARINDA 1§ MERKEZLER!, YONETIM BINALARI BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFIS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, KAMU VEYA OZEL KATLI
OTOPARKLAR, ALISVERI§ MERKEZLER], KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO,
MUZE, KUTUPHANE, SERG! SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE
LOKANTA, RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIBf EGLENCEYE YONELIK
BIRIMLER, YURT, KURS, SAGLIK KABINI VE MUAYENEHANE GIBI TICARET VE
mnmm SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR YER ALABILIR
TICARET ALANLARINDA YER ALDIGI YAPI ADASINDA VEYA GEVRESINDE VERILEN
YOGUNLUK DEGERLER! ASILAMAZ
- ASMAKAT YAPILAMAZ
- BUALANLARDA PLAN UZERINDE AKSI BELIRTILMEDIKGE Emsal=175 Yengok= 15 50m
KOSULLARINA GORE  YAPILASACAKTIR ~ AVAN FPROJE  BELEDIYESINCE
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ
14PAZAR ALANLARI
- DRETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN TUKETICILERE
PERAKENDE OLARAK SATILDIGI ACIK VEY A KAPALI PAZAR ALANLARIDIR ALANDA
BULUNMASI ZORUNLU PAZARCI VE URETICI SATIS YERLERI, ZABITA BUROSU, COP
TOPLAMA YER1, TUVALET VB KULLANIMLAR ICIN,
% BU ALANLARDA KAPALI PAZAR ALANI YAPILMAK ISTENMES! HALINDE Emsal=i.20
KOSULLARINA GORE ~ YAPILASACAKTIR ~AVAN PROJE  BELEDIYESINCE
ONAYLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ KAPALI PAZAR ALANLARINDA TEKNIK
GEREKSINIMLERE GORE YUKSEKLIK BELIRLENIR
BU ALANLARDA, PAZAR YERLER! YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR
1 SBELEDIYE FIZMET ALANLARI
- BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HIZMETLERIN
GOTURULEBILMES! IGIN GEREKL! ITFAIYE, ACIL Y ARDIM VE KURTARMA, ULASIMA
YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAG VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISI,
ATIK ISLEME TESISI, ZABITA BIRIMLER!, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR
YER!, IDAR!, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ, GENCLIK MERKEZLERI, SPOR
MERKEZLERI, AILE Y. MERKEZI, MESLEK EDINDIRME MERKEZI, GIBI MAHALLL
NITELIKTEK! IHTTY ACLART xmnwuzmmmmstm ILE
AR-GE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEG! ALANLAR VE SERMAYES
YARIDAN FAZLAST BELEDIYEYE AIT OLAN §IRKETLERIN SAHIP OLDUGU n:slsum
YAPILABILIR
- BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA Emsal=120 Yencok=#kAT VE TAKS=060 ASMAMAK
KOSULUYLA YAPI YAPILABILIR
16 KAMU HIZMET ALANLARI
GENEL BUTGE KAPSAMINDAK! KAMU IDARELER! ILE OZEL BUTCEL! IDARELER VE

KURULMUS KAMU TUZEL K!su..ERmE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI
ALANLARDIR.

- KAMU HIZMET ALANLARINDA Emsal=120 Yencok=4kAT VE TAKS=060"T ASMAMAK
KOSULUYLA YAPI YAPILABILIR

1.7DEPOLAMA ALANI

- BU ALANLARDA, GEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
IMALATHANELER, PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN
DEPOLAR, TOPTAN TICARET PAZARLAMA VE DEPOLAMA ALANLARI, INSAAT
MALZEMES!, OTO GALER!, TARIMSAL URETIM PAZARLAMA, NAKLIYAT AMBARI,
TOPTANCI HALL TIR VE KAMYON PARKI, KONAKLAMA TESISLERI, LOKANTALAR,

SAHA, TENIS KORTU GIB! AGIK SPOR TESISLERI VE DUGUN SALONU GIBI
KENTSEL CALISMA ALANLARI YER ALABILIR

- D817 KARAYOLU GUZERGAHI UZERINDE BULUNAN DEPOLAMA ALANLARINDA
Emsal=0.60 Yencok=17.50m YAPILASMA KOSULLARI UY GULANACAKTIR

- D817 KARAYOLUNDAN KENT MERKEZINE UZANAN ANA ULASIM AKSI UZERINDE
BULUNAN DEPOLAMA ALANLARINDA ISE Emsal=060 Yengok=1250m YAPILASMA
KOSULLARI UYGULANACAKTIR.

- AYRICA D817 KARAYOLUNDAN KENT MERKEZINE UZANAN ANA ULASIM AKSI

EK! DEPOLAMA ALANLARINDA, GERI DONUSUM TESISLERI ISLETMECILIG!
(HURDA VB) YAPILAMAZ.

- DEPOLAMA ALANLARINDA YAPILACAK BETONARME YAPIM SISTEMI OLMAYAN

YAPILARIN (VING, KULE VS) YUKSEKLIG! KURULACAK TESISIN YAPI
ANBELIRTENECEKTIR- -
lsmmmxn’ VE SERVIS ISTASYONU ALANLARI

PLANLARINDA AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN
A!.AN[ARDA ISTASYONLAR ARASI MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGIL!
MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG
OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE
DOLUM ISTASYONLARI YAPILABILIR

- . AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK, AKARYAKIT
1STASYONU YONETMELIG! VE ILGIL! YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

- YAPI YOKSEKLIG! 2 KATI GEQMEMEK SARTIYLA, BUNYELERINDE KULLANICILARIN
ASGAR! IHTIYAGLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET, CAY OCAGI TUVALET,
MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKC1, YIKAMA YAGLAMA GIBI FONKSIYONLAR
YER ALABILIR
BU PLANLARDA AKS! BIR YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEMISSE Emsal=0.50
Yengok=7 50 METRE OLARAK UYGULAMA YAPILABILIR

19KUCUK SANAYT ALANLART

- BU ALANLARDA, SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE
KUCUK OLCEKL! IMALAT IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGL PATLAYICL
PARLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE SAGLIGI YONUNDEN
TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE, IMALATHANE ILE DEPO!AR YER ALABle

- BU ALANLARDA CEKME MESAFELER! PLAN
MAKSIMUM EMSAL=1 00, MAKSIMUM BINA YUKSEKLIGL mcox- 950 M (z KAT)
OLUP BODRUM KAT, ASMA KAT YAPILABILIR

1.10TARIM VE HAYVANCILIK TESIS ALANLART
BU ALANLAR ICERISINDE; T. AMACLI YAPILAR ILE HUBUBAT, MEYVE VE
SEBZE URETIM! ICIN UYGUN TARIM ALANLARI SEBZE, MEYVE VE CICEK

SOGUK HAVA DEPOLARI, YEM DEPOLARI, TARIMSAL I§! N ARITMA
YA DA TOPLU ARITMA TESISLER], ORGANIK ATIKLARIN GERI DON'USUM TES!'SLERX
CUKURLAR], TARIMSAL ARA(

"AZARLAMA HIZMETLER!, URUN BORSASI, TARIMSAL EGITIM MERKEZLER], TAmM
VE HAYVANCILISA YONELIK AR-GE VE LABORATUVAR ALANLARI GIBI T.C. TARIM
VE ORMAN BAKANLIGININ BOLGE STRATEJISINE UYGUN GORUS VERDIG! TESISLER
fLE GALISANLARIN IHTIYACINA YONELIK SOSYAL VE KULTUREL DONATI

IHTIYAGLARA VE PLANLAMA ILKELERINE UYGUN §EKILDE TOPLU

OLARAK (ORGANIZE SEKILDE) YER ALABILECEKTIR

. BU PLANLARDA AKS! BIR YAPILASMA KOSULU BELRTW!SSE Emsal=0 60
Yengok=12.50 METRE OLARAK UYGULAMA Y APILABIL!

2.SOSYAL ALTYAPT ALANLART

2.1 EGITIM ALANLARI

- PLANDAAYRILAN ILK VE ORTA OGRETIM TESIS ALANLARINDA, GENEL, MESLEK1 VE
TEKNIK EGITIM FONKSIY ONLARINA ILISKIN OKUL VE OKULA HIZMET VEREN YURT,
YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI TESISLER YAPILABILIR

- EGITIM TESIS! ALANLARINDA Emsal=120 Yencok=4kAT VE TAKS=060'T ASMAMAK
KOSULUYLA YAPI YAPILABILIR

22SAGLIK ALANLARI 4

- HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI, DOGUMEV], DISPANSER VE
POLIKLINIK, AGIZ VE DI§ SAGLIGI MERKEZI, FIZIK TEDAVI VE REHABILITASYON

ENTEGRE SAGLIK KAMPUSU GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN

TESISLER ICIN AYRILAN ALANLARDIR

- SAGLIK TESISt ALANLARINDA Emsak=120 Yengok=tkAT VE TAKS=0.60'T ASMAMAK
KOSULUYLA YAPI YAPILABILIR.

23KULTOREL TESIS ALANLART

- TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET VERMEK UZERE
KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZ!, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI
FONKSIYONLARIN YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIY ETTEK ALANLARDIR.

- KULTUREL TESIS ALANLARINDA Emsal=1 20 Yenqok=4kAT VE TAKS=060'1 ASMAMAK.
KOSULUYLA YAPI YAPILABILIR.

2.4SOSYAL TESIS ALANLARL
SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINT ARTIRMAK AMACI ILE TOPLUMUN
FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVAS], YETISTIRME YURDU, YASLI
VE ENGELL! BAKIMEV1, TAZIYE EVLERI, REHABILITASYON mxo:z!, TOPLUM
MERKEZI, SEFKAT EVLER! GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET UZERE
AYRILAN KAMU VEY A OZEL MULKIYETTEK! ALANLARDIR.

- SOSYAL TESISI ALANLARINDA Emsal=120 Yencoks4kAT VE TAKS=060'T ASMAMAK
KOSULUYLA YAPI YAPILABILIR

2.5SPOR ALANLARI
BU ALANLARDA, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLER! YANI SIRA ACIK VEYA KAPALI
OTOPARKLAR ILE SEYIRC! VE SPORCULARIN IHTIYACINA YONELIK, BUFE,
LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE ILISKIN GERCEK VEYA
TUZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT TICARI UNITELER YER ALABILIR

BU PLANLARDA AKSI BIR YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEMISSE Emsal=010
Yengok=7 50 METRE OLARAK YAPI YAPILABILIR

261BADET ALANLARI

- IBADET ETMEK VE DINI HIZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA INSANLARIN
TOPLANDIGI TESISLER ILE BU TESISLERIN KULLIYESININ, DINT TESISIN
MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINI TESISE AIT, LOJMAN,
KUTUPHANE, ASEVI, DINLENME SALONU, TAZIYE YERL YURT VE KURS YAPISL
GASILHANE, SADIRVAN VE TUVALET GIBI MOSTEMILATLARIN, ACIK VEYA ZEMIN
ALTINDA KAPALI OTOPARKIN DA YAPILABILDIG! ALANLARDIR
IBADET A Emsal=1.20'DIR. YAPININ OZELLIGINE GORE YAPI
YUKSEKLIG!, CEVREDEK! YAPILASMA VE OLUSMUS YAPI YUKSEKLIKLER! GOZ
ONUNDE BULUNDURULARAK, AVAN PROJEDE ERZIN BELEDIYES! TARAFINDAN
BELIRLENEBILIR.

3,

3.1PARK VE YESIL ALANLAR

- IGERISINDE REKREASYONEL AKTIVITELER! BARINDIRAN, GEZINTL, DINLENME,
OYUN, EGLENCE VB. KAMU KULLANIMLARI ICEREN OTOPARK VE ACIK SPOR VE
OYUN ALANI, WC, AGIK GAY BAHCES!, BUFE, PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK,
GUVENLIK KULUBES, SPORCU SOYUNMA KABINLERI, GIBI FONKSIYONLARIN YER
ALABILDIG!, HAVUZ, GOCUK OYUN GRUPLARI VE OTURMA GRUPLARININ
YAPILABILDIGI, KENTTE YASAYANLARIN MUSTEREK YESIL ALAN ILE DINLENME
IHTIY ACLARININ KARSILANDIGI ALANLARDIR.
YUZOLGUMU 1000 M2 VE UZERI PARK ALANLARINDA, BELEDIYE ENCUMEN KARARI
LE AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK, KAT ADED! I'L,
YUKSEKLIG14 50 METREYI VE AGTK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA
%5'l GECMEMEK KAYDIYLA CAY BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK
KULUBES! YAPILABILIR.

32 REKREASYON ALANLARI
BU ALANLARDA, KENTIN ACIK VE YESIL ALAN IHTIYACI BASTA OLMAK UZERE,
KENT IclNDE VE (:EVRES E GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK VE UYGULAMA
IMAR lLE BELIRLENMIS, EGLENCE, DINLENME, PIKNIK
H-I'HYACLARINW U_ANAB!LECEGI l,oxAN'rA, GAZINO, KAHVEHANE, CAY
BAHCES!, BUFE, OTOPARK GiBI KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME, MINI GOLF,
OTOKROS GIBI HER TUR SPORTIF FAALIYETLERDE HIZMET VEREN GERCEK VEYA
TOZEL KISILERE VEYA KAMUYA AIT TESISLER YER ALABILIR

- YUZOLGUMU 1000 M2 VE UZERI REKREASYON ALANLARINDA, BELEDIYE ENCUMEN
KARARI ILE AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN YAPILMAK, YUKSEKLIGI
650 METREY! VE ACTK ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI TOPLAMDA %5'1
GECMEMEK KAYDIYLA YAPI YAPILABILIR

33 AGACLANDIRILACAK ALANLAR
AGAGLANDIRILMASI ESAS OLAN BU ALANLAR IGINDE, VARSA OZEL MULKIYET
OLARAK TAPUYA TESCIL EDILMI§ PARSELLERDE “TARIM HUKUMLERT
GEGERLIDIR

3. wmz;mux ALANLART

U ALANLARDA, CENAZELERIN DEFNEDILDIG! MEZAR Y! DEFIN 1ZNI VE

DIGER xsu:mmm YURUTULDUGU IDAR! TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASIL, BU
ALANA HIZMET VEREN ZIYARETG! BEKLEME, MORG, GASILHANE, IBADET YERI,
SADIRVAN, CESME, HELA ILE OTOPARK YER ALABILIR

- BU ALANLARDA, “ YERLERININ INSAASI ILE CENAZE NAKIL VE DEFIN
HAKKINDA YONETMELIK” DOGRULTUSUNDA UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

4TEKNIK ALTYAPI ALANLART

4.1 TERMINAL (OTOGAR) ALANLARI
BU ALANLARDA, INSAN VEYA ESYA TASIMALARINDA, ARACLARIN INDIRME,
BINDIRME, YOKLEME, BOSALTMA, AKTARMA YAPTIKLARI VE AYRICA BILET SATISI
ILE BEKLEME, HABERLESME, SEHIR ULASIMININ SAGLANDIG], ILGIL! FIRMALARIN
BUROLARI, YOLCULARIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK TICARI
UNITELER, ARAGC PARKI, BAKIM, SERVIS ILE UYGULAMA IMAR PLANINDA
GOSTERILMEK KAYDIYLA KONAKLAMA VE YAKIT IKMALINE ILISKIN
FONKSIYONLAR YER ALABILIR.
BU ALANLARDA, KAT IRTIFAKI VE KAT MULKIYET! ILE BIRDEN FAZLA BAGIMSIZ
BOLUM OLUSTURULAMAZ.

42TEKNIK ALTYAPI ALANLART

- KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, DOGALGAZ ILETIM
HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER TURLU
ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERJ,
ULASTIRMA, HABERLESME GIBI SERVISLERIN TEMINT ICIN YAPILAN TESISLERIN YER
ALABILECEG! ALANLARDIR.

- BU ALANLARDA PLANDA AKSI BIR YAPILASMA KOSULU BELIRTILMEMISSE
Emsal=040 Yengok=950m OLARAK YAPI YAPILABILIR.

4.3 GENEL OTOPARK ALANLART
KAMU KULLANIMINA ACIK, BOLGENIN GENEL OTOPARK IHTIYACINA CEVAP
VERECEK SEKILDE AGIK OTOPARK OLARAK DUZENLENECEK ALANLARDIR

4.4TRAFO ALANI

- TRAFO ALANLARINDA UYGUN GORUS ALINMASI VE AYNI ALAN ICERISINDE OLMASI
KAYDI ILE ZORUNLU HALLERDE, IMAR PLANI DEGISIKLIGINE GEREK KALMASIZIN,
EN GOK 2 METRE KAYDIRMA YAPILABILIR

S5.YAP YAKLASMA MESAFELERI DISINDA, YALNIZCA GIRI5-CIKI§ KONTROLU MAKSADI

ILE KONTROL VE GOVENLIK KULUBES!, GIRIS TAKI VB, TESISLER YER ALABILIR-

6.PLANDA BELIRTILEN KAT ADETLER! VE/VEYA YAPI YOKSEKLIG! DISINDA AYRICA CATI

KATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ.

7.CATI EGDMI v.zz U GECBEZ TERAS GATI YAPILABILIR, ANCAK BINAYA AIT ORTAK

S.BU Pl.AN’!N ONAY[NDAN ONCE TICARET -
COZUMSUZLUGUNUN GIDERILMESI ADINA MEVCUT EMSALLERINE UYGUN OLACAK

SEKILDE BITISIK YAPI NIZAMINI UY GULAMAYA ERZIN BELEDIYES! YETKILIDIR.
9.PLAN SNRIA{!;I[ICNDE INSA EDILECEK YAPILARDA SU BASMAN KOTU 0,50 METREDIR.

A BITISIK YAPI

VEYA CADDEDE OLUSMUS YAPILARIN SU BASMAN KOTUNA GORE BELIRLEMEYE YA DA
YAPILARIN BODRUM KATINDA OTOPARK GOZULMES! HALINDE SU BASMAN KOTUNUN
MAKSIMUM 2 METREYE KADAR CIKARTILMASINDA ERZIN BELEDIYES! YETKILIDIR.

10BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA AKS! BELIRTILMEDIKCE BLOK NIZAM (BL)

UYGULAMASI ASAGIDAK! SEKILDE YAPILIR,

ZEMIN KATLARDA ON BAHCE MESAFESI, ARKA BAHCE MESAFES! VE TAKS (TABAN

ALANI KATSAYISD ORANLARI ASILMADAN YAN BAHCE SINIRINA BITISIK YAP!

YAPILABILIR

ZEMIN USTD KATLARDA ISE; ON VE ARKA BAHCE MESAFESINE UYULMAK VE TOPLAM

KAKS (KAT ALANI KAT SAYISD) ORANI ASILMAMAK KAYDIYLA YAP! YAPILABILIR.

11 BAHCE MESAFLERT
ISKAN ALANLARINDA (MESKON VE GELISME KONUT ALANLARI ILE
TICARET+KONUT ~ ALANLART TICARET BOLGELER]) PLANDA AKs!
BELIRTILMEDIKCE ON BAHGE VE YOL KENARINA RASTLAYAN BAHCE MESAFELERI
ILE KAMUSAL ALANLARA KOMSU OLAN BAHGE MESAFELERI EN AZ S5M,
OLACAKTIR.

YAN BAHCE MESAFELER! ILGIL! YONETMELIGE GORE, ARKA BAHCE MESAFESI
KONUT, TICK VE TICARET ALANLARINDA DA MINIMUM 5M UYGULANACAKTIR

- BUPLANIN ONAYINDAN ONCE PARSELASYON PLANI, IFRAZ VE TEVHIT ISLEMINDEN
SONRA OLUSMUS PARSELLERDE BINA DERINLIGININ 10 METREDEN AZ OLMAST
HALINDE ARKA BAHCE MESAFESI 3.50 METREDEN AZ OLMAMAK KAYDI ILE BINA
DERINLIGININ 10 METREYE GIKARTILMASINDA ERZIN BELEDIYES! YETKILIDIR
ANCAK BU PLANA GORE YENIDEN PARSELASYON YAPILMASI HALINDE BU MADDE
UYGULANMAYACAKTIR

- KOSEBASIPARSELLERDE ARKA BAHCE MESAFES! ARANMAZ.

- YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERL, TABIl VEYA TESVIYE EDILMI§ ZEMININ
UZERINDE KALAN BODRUM KATLARI DA DAHIL, DORTTEN FAZLA KATLI
BINALARDA 4 KATIN UZERINDEKI HER KAT ICIN 0.50 METRE ARTIRILIR. BU HUKUM
PARSELLERIN PARK ALANINA KOMSU CEPHELERINDE UY @

PLANDA KONUT VE TICARET KULANIMI DISINDA ONERILEN IMAR ADA VE
PARSELLERINDE (KDKGA, KSA, SANAY! VB) PLAN UZERINDE AKSI
BELIRTILMEDIKCE;

*ON BAHCE MESAFES!T MINIMUM 10 METRE

* YAN BAHCE MESAFESI MINIMUM 5 METRE

* ARKA BAHCE MESAFESI MINIMUM 5 METRE,

OLARAK UYGULANACAKTIR
PLANDA BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELER! EN AZ DEGERLER OLUP, BUNUN
UZERINDE MESAFE BIRAKILABILIR

- BU ALANLAR DISINDAK! KONUT, KONUT+TICARET VE TICARET ALANLARINDA
PLAN UZERINDE BELIRTILEN VEYA “PLANLI IMAR YONETMH.!G!"
HUKUMLERINDE YER ALAN BAHCE MESAFELERINE UYULACAKTIR

12KAT YOKSEKLIKLERT
TICARET BOLGELERINDE; ZEMIN KATLARDA 4 50 M, ZEMIN USTU KATLARDA 4 M,

- TICARETIN DE YAPILABILDI3! KARMA ALANLARDA, ZEMIN KATLARDA 450 M,
DIGER KATLAR KONUT ISE 3.20 M,

- KONUT BOmELERINDE ZEMIN VE NORMAL KATLARDA 320 M KABUL EDILEREK
UYGULAMA YAPILABIL]

AYNI ADA !cmxnmﬂa PARSELLERIN ZEMIN KAT YOKSEKLIK STANDARTININ
BELIRLENMESINDE ERZIN BELEDIYES! YETKILIDIR

KAT VE UZERI OLUSACAK BUTUN YAPILARDA BODRUM KAT

DUZENLEMES! VE TOPRAGA DAYALI TOM BODRUM KATLARDA, DI§ ETKILERE
KARSI ISI VE SU YALITIMI YAPILMASI ZORUNLUDUR.

14.GOLGELIKLER
ILGIL! UYGULAMA TICARI AKS VEYA TICAR! TESEKKULATIN OLUSTUGU CADDE-
BULVAR VE SOKAKLARDA UYGULANACAKTIR.
ORTAK KULLANIM ALANLARININ KULLANILMASI HUSUSUNDA 634 SAYILI KAT
MULKIYET! KANUNU UYARINCA KAT MALIKLERININ TAMAMININ ONAYININ
ALINMASI GEREKLIDIR.

- GOLGELIKLER ILE ILGIL! STANDARTLAR, KENT ESTETIK KOMISYON KARARIYLA
BELIRLENECEKTIR.
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